
CONVENZIONE PER IL RIUSO TEMPORANEO DEL

PATRIMONIO IMMOBILIARE ESISTENTE 

ai  sensi  dell’art.  8 L.R. 6.06.2017 n.  14 

tra 

i l  COMUNE  DI  ROVIGO ,  corrente  in  Rovigo  (Ro),  Piazza  Vit torio

Emanuele  II  n.  1  (C.F.  00192630291),  rappresentato  dal  Dirigente  del

Settore Lavori  Pubblici  e Patrimonio Ing.  Marzia Rizzi,  nata a Rovigo

il  17  novembre  1976,  domicil iata  per  la  carica  presso  la  sede

comunale,  nominata  con  Decreto  Sindacale  n.  43  del  11/11/2022,

giusta autorizzazione di  cui  alla D.C.C . …………………………….

e

l’AZIENDA ULSS 5 POLESANA ,  corrente in Rovigo (Ro),  Viale Tre

Martir i  89  (C.F.01013470297),  in  persona  del  legale  rappresentante

pro  tempore  Dott.ssa  Simionato  Patrizia,  nata  a  Castelfranco  Veneto

(TV)  i l  20.02.1965,  domicil iata  per  la  carica  presso  la  sede

dell’Azienda,  nominata  con  Decreto del Presidente della Giunta Regionale del

Veneto n. 24 del 26.02.2021, giusta autorizzazione di  cui  a……..

***

Premesso che:  

a)  l ’Aulss  5  Polesana  è  t i tolare  di  una  struttura  socio  sanitaria

dest inata  a  “Centro  Diurno  Disabil i  –  La  Quercia”,  con  sede  at tuale

nei  locali  post i  al  piano  primo  del  Centro  Servizi  “San  Bortolo”  di

proprietà  di  IRAS  Rovigo,  si t i  in  Comune  di  Rovigo,  via  Giacomo

Giro  n.  3,  in  forza  di  contrat to  di  locazione  approvato  con  Delibera

del  D.G.  di  Aulss  5  Polesana  n.  774  del  10.10.2019  con  decorrenza
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01.10.2019;  

b)   l ’Aulss  5  Polesana  rappresentava  al  Comune  di  Rovigo  la

necessità di  trasferire temporaneamente  il  suddetto Centro a causa del

presunto  recesso  di  IRAS  Rovigo  dal  rapporto  summenzionato,

individuando  i  locali  di  proprietà  comunale  post i  al  piano  terra

dell’ex  scuola  primaria  di  Sant’Apoll inare,  si t i  nel  Comune  di

Rovigo,  in  via  della  Concil iazione  n.7,  di  proprietà  del  Comune  di

Rovigo come possibile soluzione;

c)  con  verbale  del  27.12.2022,  acquisi ta  la  comune  volontà  del

Comune  di  Rovigo  e  del l’Aulss  5  Polesana  di  procedere  con  urgenza

al  predetto trasferimento onde prevenire il  rischio di  disagi  al l’utenza

del  Centro,  i  tecnici  del le  part i  effet tuavano  sopralluogo  congiunto

final izzato  alla  verifica  del lo  stato  di  consistenza  del l’ immobile  e

consegna  delle  chiavi  del la  strut tura  nelle  more  del  perfezionamento

di  specifica convenzione;  

d)  con  nota  assunta  al  Prot.  Comunale  n.  2242 del  12/01/23  l’Aulss  5

Polesana  confermava  al  Comune  di  Rovigo  l’avvenuto  recesso

anticipato  da  parte  di  IRAS  Rovigo  dal  contrat to  di  locazione

summenzionato,  r ichiedendo  pertanto  all’Ente  medesimo  in  via

d’urgenza  e  a  ti tolo  provvisorio  l’ut il izzo  per  le  att ivi tà  del  predetto

“Centro  Diurno  Disabili  –  La  Quercia”  dei  local i  di  proprietà

comunale  post i  al  piano  terra  del l’ex  scuola  primaria  di

Sant’Apollinare,  sit i  nel  Comune  di  Rovigo,  in  via  del la

Concil iazione n.7;     

e)  i l  suddetto  immobile,  catastalmente  censito  al  Catasto  Terreni
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Comune di  Rovigo-Sezione Urbana SA- Foglio 4 -Part icel la 496 -E.U.

-Superficie:2900  mq.,  e  al  Catasto  Fabbricat i  Comune  di  Rovigo-

Sezione  Urbana  SA-Foglio  4-Particella  496  -Categoria  B/5  -

Consistenza  :  3620  mc.,  è  complessivamente  cost ituito  da  2  livel l i  ed

è,  ad  oggi,  in  disuso  (cfr .  planimetria  al legata  alla  presente

convenzione);

f)  l’ immobile  de  quo  è  urbanist icamente  classif icato  dal  vigente

Piano  degli  Interventi  in  Z.T.O.  F1A  –  istruzione  dell 'obbligo  di

livel lo  urbano  (art .  64  del le  N.T.A.  “  del  vigente  PRG”  divenuto

primo P.I .  con  l 'approvazione del  PAT),  zona  nel la  quale  è  consentito

l ' insediamento  degli  asi li  nido,  delle  scuole  materne,  elementari  e

medie inferiori;

g)  ai  sensi  del l 'ar t .  8  della  L.R.  Veneto  6  giugno  2017  comma 1  ,  "al

fine  di  evitare  i l  consumo del  suolo  e  di  favorire  il  r iuso  degli  edifici

esistenti ,  i l  Comune  può  consentire  l 'uso  temporaneo  di  volumi

dismessi  o  inutil izzati  ubicati  in  zona  diversa  da  quella  agricola  per

una  sola  volta  e  per  un  periodo  di  tempo  non  superiore  a  t re  anni,

prorogabil i  di  alt r i  due”;  

h)  l’Aulss  5  Polesana  inoltrava  al  Comune  di  Rovigo  un’istanza

avente  ad  oggetto  i l  progetto  di  r iuso  parziale  e  temporaneo  del

fabbricato  suddetto  per  ospitarvi  i l  “Centro  Diurno  Disabili  –  La

Quercia”  e  nel lo  specifico  del  solo  piano terra  per  una  superficie  pari

a  circa  500  mq,  composta  da  ingresso  con  atrio  centrale,  quattro

locali ,  corpo  servizi,  locale  caldaia  e  scoperto  accessibi le  con

antistante  parcheggio  che  permette  di  raggiungere  e  di  sbarcare  in
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sicurezza dai  mezzi  adibit i  al  t rasporto degli  ospit i ;

i)  l’art .  8,  comma  2,  let t .  a) ,  della  L.R.  Veneto  n.  14/2017  annovera,

tra  le  funzioni  priori tarie  per  i l  riuso,  i l  lavoro  di  prossimità,  con

particolare riferimento ai  servizi  al la persona ; 

l)  l’uso  oggetto  del la  proposta  consentirebbe  di  evitare  il  defini tivo

inutil izzo  e  persino  l’abbandono  del  fabbricato  in  questione  ed  al

contempo favorirebbe lo svi luppo dell’occupazione lavorativa;  

m)  il  Comune  di  Rovigo  continuerebbe  ad  uti l izzare  in  via  esclusiva

il  piano primo dell’ immobile per final ità isti tuzionali ;  

n)  i l  Comune  di  Rovigo,  con  Deliberazione  di  Consigl io  Comunale  n.

___  del  __________,  esprimeva  parere  favorevole  al  r iut il izzo

temporaneo e approvava lo schema della presente Convenzione;

***

Tanto premesso,  t ra le part i  sopraindicate si  conviene quanto segue:  

1)  PREMESSE.

Le  premesse  e  gl i  allegati  costi tuiscono parte  integrante  e  sostanziale

del  presente at to;  

2)  OGGETTO E DURATA.

Il  Comune  di  Rovigo  autorizza  i l  riuso  temporaneo  della  porzione  di

fabbricato  di  cui  in  premessa,  secondo  il  progetto  proposto  ed

allegato al la presente convenzione.

Il  termine  per  l ’ut il izzo  temporaneo  dell’ immobile  non  potrà  essere

complessivamente  superiore  ad  anni  cinque  decorrenti  dalla

sottoscrizione  del la  presente  convenzione.  Al  termine  del  primo

triennio,  la  proroga  per  gl i  ul teriori  due  anni  potrà  essere  concessa  a
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seguito  di  formale  r ichiesta  corredata  di  una  relazione  di  invarianza

delle condizioni  r ichiamate nel l’odierno accordo.  

La  presente  convenzione  costi tuisce  ti tolo  per  l 'esecuzione  di

eventuali  interventi  di  adeguamento  che  si  rendano  necessari  per

esigenze  di  accessibi li tà,  di  sicurezza  negli  ambienti  di  lavoro  e  di

tutela  della  salute,  da  attuare  comunque  con  modali tà  reversibi l i

previa l '  acquisizione preventiva del   parere del  Settore LL.PP;  

3)  DESTINAZIONE.

Al  termine  del  periodo  autorizzato  le  at tività  incompatibil i  con  la

dest inazione  d’uso  del  fabbricato  dovranno  essere  immediatamente

sospese;

4) OBBLIGHI.

L’Aulss  5  Polesana  si  impegna  a  r ichiedere  i  pareri  e  i  t i toli

autorizzatori,  inerenti  l ’esecuzione  del le  opere  necessarie  i l  nuovo

uti lizzo,  nel  rispet to  del le  norme  in  materia  di  edi lizia,  s icurezza

negli  ambienti  di  lavoro,  di  tutela  del la  salute  e  del la  incolumità

pubblica e delle norme igienico sanitarie e del l’ordine pubblico.

Si  impegna,  al tresì,  a  provvedere  al la  certif icazione  degli  impianti

del  piano  terra,  alla  voltura  del le  utenze  luce,  acqua  e  gas  a  proprio

nome,  dandone  comunicazione  entro  10  giorni  dalla  stipula  della

convenzione  -a  mezzo  PEC -  al  Servizio  Patrimonio,  ed  al  pagamento

delle spese relat ive alle suddette utenze ed ai  ri fiuti .

Gli  oneri  di  manutenzione  ordinaria  graveranno  sull’Azienda  Ulss  5

Polesana  (fat ta  eccezione  per  la  manutenzione  del  verde  esterno  e

dell’ impianto  termico),  mentre  le  eventuali  spese  inerenti  la
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manutenzione  straordinaria  del  bene  immobile  graveranno  sul

Comune,  fatta  eccezione  per  quelle  necessarie  per  rendere  i  locali

idonei  all’uso  di  cui  alla  presente  convenzione,  e  saranno  affrontate

in relazione al le disponibil ità di  bi lancio.

Alla  scadenza  della  presente  convenzione  l’Aulss  5  Polesana  si

obbliga  a  rimuovere  ogni  opera  e/o  addizione  apportata  ai  locali

concessi  in  r iuso,  qualora  il  Comune  non  le  ri tenesse  strumental i

al l’adempimento  del le  proprie  f inal ità  isti tuzionali ,  e  ciò  senza  onere

alcuno per il  Comune medesimo.   

A ti tolo di  refusione del le  spese per  la  gestione del l’ impianto termico

e  la  manutenzione  del  verde  l’Aulss  5  Polesana  corrisponderà  un

contributo forfet tario  al  Comune di  Rovigo pari  ad € 5.000,00 (= euro

cinquemila/00)  annui,  mediante  un  unico  versamento  annuo  da

effet tuarsi  entro  la  scadenza  di  ciascun  anno  contrat tuale  con

decorrenza dal la data di  sot toscrizione del la presente convenzione.   

5)  USO DEL BENE.

L’Aulss  5  Polesana  assicura  e  si  assume  ogni  responsabili tà  nel

garantire  che  l’uso  autorizzato  è  inidoneo  a  creare  si tuazioni  di

confli t to,  tensione  o  pericolo  sociale  e  che  non  è  tale  da  arrecare

disturbo  agli  insediamenti  circostanti;  dichiara  altresì  che  la

dotazione  di  parcheggi  esistente  è  sufficiente  per  i l  nuovo  uti lizzo

previsto.  I l  piano  primo  dell’edificio  rimarrà  non  oggetto

dell’ intervento  e  continuerà  ad  essere  ad  uso  esclusivo  del  Comune.

In  caso  di  necessità,  gli  addetti  del  Comune  di  Rovigo  potranno

sempre  accedere  agli  spazi  al  piano  primo  accordandosi  con  il
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personale  presente  in  loco.  L’  accesso  principale  è  previsto  sul la  via

della  Concil iazione  n.  7  ed  è  provvisto  di  parcheggio  e  rampa  per

accesso disabili .

6)  CERTIFICAZIONI.

Il  Comune  certif ica  che  esistono  le  dotazioni  terr itorial i  ed

infrastrut turali  minime  necessarie  e  funzionali  all ’uso  temporaneo

ammesso,  nonché  le  condizioni  e  le  modali tà  necessarie  a  garantire  i l

raggiungimento  delle  f inal ità  previste  dall’art .  8  del la  L.R.  Veneto  n.

14/2017.

L’Aulss  5  Polesana  con  la  sot toscrizione  del  presente  contrat to

dichiara  i  locali  di  cui  al l’art .  2,  come individuati  in premessa,  idonei

al le  att ivi tà  dell’organizzando “Centro  Diurno Disabili  –  La  Quercia”

e  munit i  di  tutt i  i  requisi ti  necessari  sul  piano  della  sicurezza  al

perseguimento del le f inal ità di  cui  al la presente convenzione.   

7)  SANZIONI E RECESSO.

Le  part i  s i  danno  at to  che  la  violazione  del le  condizioni  convenute

nel  presente  at to  potrà  comportare  l’ immediata  sospensione

dell’autorizzazione al  r iuso temporaneo.

E’  fatta  salva  l’applicazione  delle  sanzioni  previste  dal  DPR

380/2001 e dalle al tre normative urbanistico-edilizie.

Ciascuna  parte  potrà  recedere  liberamente  dalla  presente  convenzione

previa  notif ica  a  mezzo  pec  al la  controparte  con preavviso  minimo di

mesi  n.  3 (= tre);  

8)  RESPONSABILITÀ.

L’Aulss  5 Polesana l ibera il  Comune di  Rovigo da ogni  e qualsivoglia
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responsabil ità,  in  qualunque  sede  di  giustizia,  per  qualsiasi  danno

arrecato a persone e cose e  derivante dal l’att ivi tà denominata  “Centro

Diurno  Disabil i  –  La  Quercia”  oggetto  del  presente  rapporto  ed

organizzata  presso  l’ immobile  di  proprietà  comunale  sito  in  Rovigo,

in  via  del la  Concil iazione  n.7,  stipulando  apposita  polizza

assicurativa per la prevenzione e la gest ione di  dett i  r ischi.

9)  FORO COMPETENTE E DOMICILIO.

Qualsiasi  eventuale  li te  o  controversia  circa  la  val idi tà,

l ' interpretazione,  l 'esecuzione  o  l ' inadempimento  del  presente

contrat to  e  in  mancanza  di  accordo  stragiudiziale  t ra  le  parti ,  sarà

competenza esclusiva del  Tribunale di  Rovigo.

Le part i  eleggono domicil io ciascuna presso la r ispett iva sede legale.

10) SPESE.

Tutte le spese inerenti  e conseguenti  alla presente convenzione sono a

totale carico del l’Aulss 5 Polesana.

Rovigo,  l ì  …………..

COMUNE DI ROVIGO …………………………………..

AULSS 5 POLESANA …………………………………..
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